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BEGEGNUNGERLEBEN

Satzung liber eine Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des zukiinftigen
Bebauungsplanes ,,Pfarrer-Lukas-StraBe / Kleemannstralle*

Aufgrund der §§ 14 und 16 Baugesetzbuch (BauGB) sowie des Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) erldsst die Stadt Cham folgende Satzung:

§ 1 Zu sichernde Planung

Diese Satzung lber die Verdnderungssperre dient der Sicherung der Planungsziele des
Bebauungsplanes ,Pfarrer-Lukas-StraRRe / Kleemannstrafle” entsprechend dem Aufstellungs-
beschluss des Stadtrates Cham vom 11.09.2025.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Verdnderungssperre umfasst den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Pfarrer-Lukas-Strale / Kleemannstraf’e“ mit den Flurstiicken Nrn. 860/6,
867/8, 867/9, 867/10, 869, 869/2, 869/3, 869/4, 869/5, 869/6, 869/7, 869/8, 870/18, 870/19,
870/23, 870/24, 870/26, 870/31, 871/5, 871/6, 871/7, 871/8, 871/9, 871/10, 871/22, 871/25,
871/27, 872/7, 872/13, 872/14, jeweils Gemarkung Cham gemaR, dem in der Anlage bei-
geflgten Lageplan. Der Lageplan M=1:1.500 vom 28.08.2025 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Rechtswirkungen und Ausnahmen

(1) Im réaumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen Vorhaben im Sinn des
§ 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt werden. Erhebliche
oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und bauliche Anlagen,
deren Verédnderung nicht genehmigungs-, zustimmungs-, oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

(2) Wenn Gberwiegende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verénderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach MaRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungs-
sperre hétte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung
einer bisher ausgeiibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

§ 4 Inkrafttreten, AuRerkrafttreten

Die Verénderungssperre tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft. Die Veranderungs-
sperre tritt auler Kraft, sobald und soweit der Bebauungsplan ,Pfarrer-Lukas-StraRe /
KleemannstraRe* rechtsverbindlich wird, spéatestens aber nach Ablauf von zwei Jahren ab
dem Tag der Bekanntmachung.

Hinweis:

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile durch die Verdnderungs-
sperre nach § 18 BauGB insbesondere (iber das Erléschen der Entschadigungsanspriiche
bei nicht fristgemaRer Geltendmachung nach § 18 Abs. 3 BauGB wird hingewiesen.
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Begriindung:
Far das Gebiet ,Pfarrer-Lukas-Strafle / Kleemannstrae“ wird gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ein

Bebauungsplan aufgestellt, um die Moglichkeit der Nachverdichtung stadtebaulich zu priifen
und einzuordnen. Stadtebauliches Ziel ist die Steuerung einer angemessenen und
vertréglichen Weise der Nachverdichtung des Planungsbereichs durch Festlegung des
MaRes der baulichen Nutzung und der Anzahl der Wohneinheiten kiinftiger Bebauung im
Interesse einer stérungsfreien Einfligung in die Umgebung.

Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
vorgesehen.

Cham, 12.09.2025
Stadt Cham

)

Martin Stoiber
Erster Blirgermeister

Bekanntmachungsnachweis:

Die Satzung wurde am 08.10.2025 an der Amtstafel im Rathaus Cham, Marktplatz 2,
ausgehéngt und im Zimmer 203 zur Einsichtnahme niedergelegt. Im Internet ist die Satzung
unter der Adresse www.cham.de (Menlpunkte Rathaus & Service, Biirgerservice,
Bauleitplanung, Offentliche Auslegung) abrufbar.

Cham, 09.10.2025
Stadt{Gham

Martin Stoiber
Erster Blirgermeister
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